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Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
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Beschreibung des Plangebiets

Der Bebauungsplan wird nach § 10 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Sein Zweck ist die Schaf-
fung einer Rechtsgrundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereichs
als Allgemeines Wohngebiet.

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das geplante Baugebiet "Hofécker V" liegt am nordéstlichen Ortsrand von Notzingen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ist wie
folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die stdlichen Grenzen des Flurstiicke 2217 und 2255,
im Osten durch die bebauten Grundstiicke entlang der westlichen Fasanenwegs,

im Stden durch die bebauten Grundstiicke entlang des nérdlichen Hofackerwegs so-
wie durch den Hofackerweg selbst im westlichen Abschnitt und

im Westen durch dstliche Grenze der Wegparzelle 1862 auf eine Lénge von ca. 47m
sowie des Flurstiicks 1864 bis zum nérdlichen Flurstiick Nr. 1807. Der Geltungsbereich
veriguft nach Norden bis zur nordéstlichen Ecke des Flurstiicks Nr. 1870 und von hier
etwa auf halber Lange der anschlieRenden Flurstiicke.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Notzingen sind Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften:

1768/2, 1796, 1797, 1798, 1799, 1800, 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806, 1806/1,
1806/2, 1807/1, 1810, 1811, 1863 (teilweise), 1864 (teilweise), 1865, 1866, 1867, 1868,
1869, 1870/1, 1871, 1872, 1873/1, 1874/1, 1875/1, 1876/1, 2216 (teilweise), 2218/1,
2257, 2259, 2490/1, 2490/2, 2523, 2534, 2534/1.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 2,84 ha.
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Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Region Stuttgart 2009

Der Regionaiplan weist die Gemeinde Notzingen aufgrund ihrer Lage auRerhalb einer
Entwicklungsachse, der gegebenen naturraumlichen und landschaftlichen Situation,
des fehlenden schienengebundenen Personennahverkehrs und des zusammenhan-
genden Landschaftsbereichs als Gemeinde mit Eigenentwicklung aus.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kirch-
heim unter Teck (5. Anderung) ist seit dem 12.09.2008 rechtsg(iltig. In diesem ist am
nordwestlichen Rand des Siedlungskérpers Notzingen eine geplante Wohnbauflache
ausgewiesen. Nachdem die verfugbaren Wohnbauplatze in Notzingen weitgehend aus-
geschopft sind, hat der Gemeinderat beschlossen, dieses Gebiet einem Bebauungs-
planverfahren zuzufiihren.

Der Bebauungsplan "Hoféacker IV" setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest und gilt damit
als aus dem rechtgultigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturraum, Geologie und Baugrund

Naturraum

Die Gemeinde Notzingen befindet sich im Naturraum ,mittleres Albvorland®. Dieses er-
streckt sich vom Hohenzollern bis zum Hohenstaufen und wird im Norden durch die
Talzlige von Neckar und Fils sowie im Stiden von der Alb begrenzt. Sie ist ein unmit-
telbar nérdlicher Nachbar der Stadt Kirchheim unter Teck an der éstlichen Peripherie
des Landkreises Esslingen.

Die aufgewdlbte Notzinger Platte, bestehend aus Unterjura, geht in die nérdlich im Ge-
meindegebiet liegende aus L6R bestehende Schlierbacher Platte tiber.

Als pragendes Merkmal der Kulturlandschaft sind die groRen zusammenhéngenden
Streuobstbestande um die Siedlungen und in den Hiigelbereichen zu nennen.

Das Plangebiet ist von Norden (338 m GNN) nach Suden (316 m (INN) geneigt. Siid-
lich des Geltungsbereichs flieRt der Bodenbach von West nach Ost.

Geologie

Geologisch befindet sich das Planungsgebiet an einer Nahtstelle zwischen dem Mittle-
ren und Unteren Jura. Fossilienfunde in diesem Gebiet sind eher unwahrscheinlich,
kénnen aber nicht véllig ausgeschlossen werden (vgl. Eingriffs- und Ausgleichs-Bilan-
zierung, Anlage 3).

Der ndrdliche Teil des Gebiets besteht aus einer Amaltheenton-Formation, welches
aus Tonstein und im oberen Abschnitt aus hell- bis mittelgrauen Kalk- und Kalkmergel-
stein besteht. Teilweise kénnen diese Lagen fossilreich sein.

Im stidlichen Teil des Gebiets ist eine Numismalismergel-Formation vorherrschend, be-
stehend aus hell- bis mittelgrauem Kalk- und Kalkmergelstein sowie mittel- bis dun-
kelgrauen Tonmergellagen.
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Baugrund

Fur das Plangebiet wurde ein geotechnischer Bericht zur ErschlieRung des Baugebie-
tes ,Hofacker IV* durch das Biiro Henke und Partner GmbH erstellt (Anlage 5). Anhand
der Aufschlusse stellt sich die geologische Situation im Plangebiet wie folgt dar:

Die obersten 0,5 m sind im unteren Bereich des Hanges mit bindigem Material aufge-
fallt. Die Auffullung besteht aus einem tonigen, schwach kiesigen Schiuff, der mit klei-
nen Ziegelstiicken durchsetzt ist. In den restlichen Bohrungen hangaufwarts wurde
Uber die obersten 0,1 m — 0,3 m ein schluffiger, toniger, schwach kiesiger Oberboden
angetroffen. Die Flache des Plangebiets ist teilweise landwirtschaftlich genutzt und teil-
weise von Feldwegen durchzogen. Daher ist davon auszugehen, dass uber das ge-
samte ErschlieRungsgebiet die obersten Dezimeter heterogen sind.

Unter der Auffilllung bzw. dem Oberboden schliet ein Hanglehm an. Dieser wurde
lediglich an der Untersuchungsstelle 1 (unterster Hangbereich, s. Gutachten Anlage 5)
nicht angetroffen und ist in diesem Bereich bereits abgetragen und voraussichtlich
durch Auffillung ersetzt. Der Hanglehm reicht bis in max. 1,8 m unter Geléndeober-
kante (GOK, BS 5). Es handelt sich bei dem bindigen Material um einen schwach kie-
sigen, schluffigen Ton. Der Hanglehm ist meist homogen, selten humos, er wurde im
Gelande Gberwiegend mit einer steif bis halbfesten Konsistenz angesprochen. In dem
Rammsondierprofil DPH 2 lagen die Schlagzahlen N10,H Giberwiegend bei 2 und 3
Schlagen und bestatigen im Wesentlichen die Feldansprache. Zwischen 0,7 m und 0,9
m unter GOK wurden nur Schlagzahlen N10,H = 1 festgestellt, was im Allgemeinen
einer weichen Konsistenz zuzuordnen ware. Die Farbe variiert zwischen braun bis
ockerfarben.

Die angetroffenen Schichten sind stark witterungsempfindlich. Bei unguinstiger Witte-
rung und ungeschutztem Erdplanum oder bei unsachgeméaRer Zwischenlagerung kén-
nen erfahrungsgemaf in den lehmigen bis schiefrigen Béden rasch durch Frost, Nie-
derschlage oder hoher mechanischer Beanspruchung durch Baustellenverkehr deutli-
che Verschlechterungen der bodenmechanischen Eigenschaften eintreten.

Aufbauend auf den Erkenntnissen aus den Bohrungen, werden im Gutachten Hinweise
und geotechnische Empfehlungen zur ErschlieBung und geplanten Bebauung gege-
ben.

Klima

Das Plangebiet weist hinsichtlich der Entstehung und insbesondere des Abflusses der
Kaltluft in Richtung Bodenbach eine gewisse Bedeutung auf. Mit der aktuellen Nutzung
des Plangebiets ist diese klimatische Funktion uneingeschrénkt erfiillt.

Landschaftsbild

Neben der Qualitdt des umgebenden Landschaftsraums fiir Spaziergange mit Aus-
sichtserlebnis ist insbesondere der groRraumige Blick vom Gegenhang des Boden-
bachs relevant. Die Planung firr den Geltungsbereich sollte darauf abzielen, den Sied-
lungskorper der Gemeinde Notzingen klar und abschlieRend zu definieren.

Realnutzung im Gebiet und unmittelbar angrenzend

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das bestehende Wohngebiet "Sonnenweg- Fa-
sanenweg-Hofackerweg" an.

Das Gelande félit mit Neigungen von bis zu 10 Prozent von Nord nach Sid in Richtung
Bodenbach.



Es ist im Wesentlichen extensiv landwirtschaftlich genutzt und mit zwei Entwasse-
rungsgraben durchzogen, die sporadisch Wasser fuhren. Stellenweise treten Uber
kurze Abschnitte Quellhorizonte aus, die im Nahbereich zu dauerfeuchten Stellen mit
typischem Binsenbewuchs fuhren. Uberwiegend besteht die Nutzung aus Dauergriin-
land (Fettwiese, teilweise Fettwiesenbrache), Streuobst, einem kleineren Acker, Zier-
garten und Gebusch.

Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurde furr die Gemeinde Notzingen eine er-
forderliche Wohnbauflache entsprechend den regionalplanerischen Vorgaben ermittelt
und im Flachennutzungsplan dargestellt. Gleichwonhl ist der landesweite Bedarf an
Wohnraum auch in der Gemeinde Notzingen vorhanden. Viele Biirger fragen im Zuge
der Wohnungsknappheit nach verfugbaren Bauplatzen. Durch die Realisierung der im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache wird die Gemeinde Notzingen die-
sen Bedarf an Wohnbauland in guter Qualitat befriedigen. Entsprechend dem regional-
und landesplanerischen Ziel der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung wurde ein
Bauluckenkataster erstelit. Ein aktueller Bedarf an Wohnbauland lasst sich jedoch nur
mit einer zeitlichen Perspektive der Nutzung dieser Bauliicken befriedigen. Daher
wurde mittels einer Eigentimerbefragung die zeitliche Verfiigbarkeit dieser Bauliicken
abgefragt, mit dem Ergebnis, dass keine Grundstiicke in einem aktuellen Zeitfenster
zur Verfugung stehen. Somit ist wie schon im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
Kirchheim unter Teck dargestellt, das Baugebiet Hofacker IV zur Bedarfsdeckung vor-
gesehen. Das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch die Dich-
tevorgaben erreicht

Laut Vorgabe der Regionalplanung ist eine Dichte von 55 Einwohnern je Hektar bei
2,15 Einwohnern je Wohneinheit zu erreichen.

Folgende Ziele sind Grundlage der Planung fiir das Allgemeine Wohngebiet: ortsty-
pisch, sozial, umweltvertraglich, praktikabel und wirtschaftlich.

Die exponierte Lage auf der nérdlichen Hangflanke des Bodenbachtals erfordert eine
sensible Einflgung in die Topografie mit dem Ziel, den Siedlungskérper zu einer stad-
tebaulichen Einheit werden zu lassen und abzuschlieRen.

Ortstypisch bedeutet weiterhin, die stadtebauliche Kérnung und die vorhandenen Be-
bauungsmafistébe aufzunehmen und im Neubaugebiet zu beantworten. Die heutigen
Grundstiickspreise und die gesetzliche Forderung nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden wird gleichwohl zu einer Dichte filhren, die bisher im éstlichen Nach-
bargebiet nicht ganz erreicht ist. Also ist vor allem Wert zu legen auf eine klare Formu-
lierung der StraRenrédume und der Gebaudeausrichtungen, so dass die stadtebauliche
Grundstruktur fir die dichtere Bebauung und die individuelle Vielfalt -einzelner Bauher-
renwlinsche eine robuste Grundlage darstellen.

Sozial soll die Planung insofern sein, als einerseits den tblichen Wiinschen der Bau-
willigen soweit vertretbar nachgekommen wird, insbesondere aber die demographische
Entwicklung Beriicksichtigung findet. Besonderes Augenmerk ist nicht nur auf die Alte-
ren zu richten, sondern insbesondere auch auf junge Familien und Kinder. Sudlich des
Finkenwegs sind Mehrfamilienhduser geplant, um eine gewisse typologische Durchmi-
schung des Wohnangebots zu erhalten.

Umweltvertraglich soll die Planung sein unter Beriicksichtigung des Gebots zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden, aber auch hinsichtlich Vermeidung bzw. Redu-
zierung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Diese Ziele beziehen sich nicht nur auf
die Schutzguter Flora, Fauna oder Biotopverbund, sondern insbesondere auch auf die
Bedurfnisse des Menschen.
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Die Planung ist dann praktikabel, wenn Lage und Grundstiick sowie dessen Bebaubar-
keit soweit wie méglich und so eng als nétig formuliert sind. Jedem Bauwilligen soll klar
sein, dass er sich in einen gemeinsamen Rahmen einzufiigen hat, gleichzeitig sollen
aber individuelle Vorstellungen ihre Spielrdume finden. Alle Planungen und MaRnah-
men zum Thema Bebauung und insbesondere ErschlieBung und vorrangig auf Funkti-
onalitat auszulegen.

Letztendlich ist der Plan dann wirtschaftlich, wenn alle oben genannten Ziele méglichst
konsequent umgesetzt werden.

ErschlieBung und Entwésserung

HaupterschlieBungselement ist eine neue Schieife, die zusammen mit dem verlénger-
ten Sonnenweg und dem Finkenweg das nérdliche Baugebiet durchfahrt. Nach Stiden
zweigt von dieser Schleife eine Verbindung zum Hofackerweg ab. Mit der Anbindung
des Gebiets an drei Punkten des vorhandenen StraRennetzes wird die verkehrliche
Belastung der Nachbargebiete gering gehalten.

Die Anbindung des Plangebiets an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) er-
folgt Gber die bestehende Bushaltestelle ,Hochdorfer StraRe“ an die Buslinie 144
(Kirchheim Gber Notzingen, Hochdorf, Reichenbach nach Plochingen). Aufgrund der
Entfernung dieser Haltestelle zum Plangebiet, soll eine neue Haltestelle im Einmiin-
dungsbereich des Sonnenwegs an die Hochdorfer Strae entstehen, die von der Linie
144 mitbedient werden kann.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an die vorhandene Lei-
tung im Sonnenweg und an der Ecke Hofackerweg / Fasanenweg erfolgen. Damit ist
die Versorgung des Gebiets von zwei Seiten liber das gut vernetzte, vorhandene Was-
sernetz sichergestellt. Die zusatzliche Entnahme ist im Verhaltnis zum Gesamtnetz ge-
ringflgig. Probleme in der Versorgung des umgebenden Gebiets sind nicht bekannt.
Wesentliche Auswirkungen auf das vorhandene Netz sind durch das Neubaugebiet
nicht zu erwarten.

Ob die Druckverhéltnisse fur die Anforderungen bei Léschwasserentnahme ausrei-
chen, soll durch Messungen gepriift werden.

Entwéasserungskonzept

Gesamtentwésserungskonzept: Trennsystem

Auch wenn Notzingen ~ wie viele andere Gemeinden - bisher fast ausschlieBlich im
Mischsystem entwéssert, ist nach den derzeitigen Rahmenbedingungen (Europaische
Wasserrahmenrichtlinie, deutsches Wasserhaushaltsgesetz, Wassergesetz von Ba-
den-Warttemberg u.a.) eine Ableitung von kaum verschmutztem Regenwasser Uber
die Mischkanalisation nicht zulassig.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Baugebiet soll Uber Schmutzwasserkanale abgeleitet
werden, die an den vorhandenen Mischwasserkanal im Hofackerweg angeschlossen
werden. Da die Schmutzwassermenge im Vergleich zum Regen- oder Mischwasserab-
fluss geringfligig ist, sind deswegen unterhalb des Anschlusses keine Manahmen er-
forderlich.



3.2.3 Regenwasser
Folgende Festsetzungen dienen der Vermeidung von Regenwasserabfluss:

e Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° sind
extensiv zu begriinen.

» Die Befestigung der privaten Stellplatzflachen, Zufahrten und Staurdume vor Gara-
gen und Carports ist nur in wasserdurchléssiger Form (z.B. offenporige Pflaster-
und Plattenbelé&ge, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, etc.) zuléssig.

Die Baugrunderkundung ergab bereichsweise oberflachennahe Durchlgssigkeitswerte,
bei denen die Versickerung von Regenwasser grundsatzlich méglich wére. Versicke-
rungsmulden auf den Baugrundstiicken wiirden — ohne Béschungsfléachen - demnach
ca. 11 bis 15% der Bauplatzflache beanspruchen. Statt planmaRiger Versickerung mit
rechnerischem Nachweis ist hier die getrennte Ableitung von Regenwasser

vorgesehen. Grinde dafir sind, dass planmaRige Versickerungsanlagen tiefer einbin-
den, bei genauerer Erkundung und léngerfristig im Verwitterungslehm unginstigere
Werte zu erwarten sind, dass Verdichtung bei der Herstellung von Versickerungsanla-
gen beim anstehenden kliiftigen Grund wahrscheinlich ist und weil Schicht- und Sicker-
wasser flr Versickerungsanlagen und Unterlieger im Hang problematisch sind.

Versickerung und Verdunstung erfolgt dennoch: Zur Ableitung von AuRengebietswas-
ser sind im und am Westrand des Baugebiets Mulden und Graben geplant, in die Re-
genwasser moglichst oberflachig eingeleitet werden soll.

Das bei Starkregen auch von StraRenflachen abflieRende Regenwasser wird tiber Mul-
den, Graben und Regenwasserkanale einem offenen Regenriickhaltebecken am unte-
ren Rand des Baugebiets zugefuihrt und von dort gedrosselt iber den Regenwasser-
kanal im Falkenweg zum Bodenbach abgeleitet.



3.2.4 AuBengebietswasser

Oberhalb (nérdlich) des Plangebiets befindet sich ein gréReres, zum Plangebiet ge-
neigtes Aullengebiet. Bei extremen Regenereignissen kann es zu Oberflachenabfluss
aus diesem Gebiet kommen. Auf von der Gemeinde erworbenen Grundstiicken auer-
halb des Baugebiets wird daher entsprechend einer gesonderten Planung im Norden
ein Wall angeordnet, an dem entlang das AuRengebietswasser zum Tiefpunkt geleitet
wird. Von dort wird der Aulengebietswasserabfluss liber Kanile zum Graben durch
das Baugebiet geleitet. Dieser Graben folgt dem Verlauf des derzeit vorhandenen Gra-
bensystems zur Ableitung von Oberflaichenwasser.

Zusammen mit dem Regenwasser aus dem Baugebiet wird dieses AuRengebietswas-
ser dem Regenriickhaltebecken unterhalb des Baugebiets zu und von dort gedrosselt
zum Bodenbach abgeleitet.

Griinordnung und Freirdume

Das heute unbebaute Gebiet ist als Kaltluftentstehungs- bzw. Abflussgebiet anzuse-
hen, wobei aufgrund der Neigungen im nérdlich angrenzenden Landschaftsbereich mit
verhéltnisméRig héheren FlieRgeschwindigkeiten zu rechnen ist.

Die von Norden kommende Kaltiuft wird durch die offene Bauweise des Gebiets absi-
ckern, ohne zu stauen oder duisenartig zu beschleunigen.

Im Querungsbereich des vorhandenen Grabens mit dem verlangerten Finkenweg wird
als groRzugige Uferbegleitung ein nord-stid-gefiihrter "Griinkeil” eingefuigt, der nicht
nur zur Absicherung des Okosystems Graben dient, sondern auch zur Gliederung des
Gesamtgebiets beitragt. Der "Grinkeil" ist auch das stadtebauliche Motiv zur Ver-
schwenkung des westlichen Teilgebiets, die den Gliederungseffekt unterstutzt. Der
zentrale von Bebauung freigehaltene Grunzug dient der 6kologischen Leistungsfahig-
keit und der Oberflachenentwasserung.

Zentral zur freien Landschaft im Westen und verbunden mit dem "Griinkeil" orientiert
sich ein kleinerer Quartiersplatz mit Kinderspielbereich.

Die Festsetzung zur Ausbildung von Einfriedungen dient der Vereinheitlichung des Ge-
samtbildes und der Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten. Das Gebiet soll SlCh
nicht "einschanzen", sondern transparent wirken.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erstellt (s. Anlage 1). In Kenntnis
der Planungsabsichten sind MaRnahmen der Grinordnung abgeleitet, die, soweit ge-
eignet, in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen werden.

Bebauung

Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA), wie es auch im dstliche und stdli-
che angrenzenden Gebiet gegeben ist. Das Wohnen stérende Verhaltnisse sind damit
ausgeschlossen. Der Ausschluss der Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO unterstiitzt
dieses Ziel. Stdlich des Finkenwegs ist eine gewisse Verdichtung mit Mehrfamilien-
hausern angestrebt. Damit soll das typologische Angebot erweitert und die geforderte
Dichte erreicht werden.

Im GroRen und Ganzen besteht das Gebiet aus Doppelhdusern und freistehenden Ein-
familienhdusern. Wahrend die Mehrfamilienhduser am Finkenweg zentral liegend und
raumlich wirksam 3-geschossig sind, soll die tbrige Bebauung im Wesentlichen 2-ge-
schossig sein und geneigte Dacher (Sattel- und Pultdécher) aufweisen.
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Die maximale Geb&audehohe ist so gewahlt, dass sie sich maBstablich in die vorhan-
dene Nachbarbebauung einfiigt. Die Hohenentwicklung der Gebaude sieht zunichst
eine Erh6hung der Gebaude im direkten Anschluss an die vorhandene Bebauung vor
und ein Abflachen zum neuen Ortsrand hin. Diese Dynamik ist einerseits dem Land-
schaftsbild ,Ortsrand“ mit Ubergang zur freien Landschaft wie aber auch der Erreichung
der Dichtevorgaben durch den Regionalplan geschuldet. Da es sich bei den Festset-
zungen jedoch um Hochstmale handelt, ist eine maximale Ausnutzung der Gebaude-
héhe nicht zwingend und es kann durchaus niedriger gebaut werden. Im Rahmen von
Zuteilungsgesprachen wurde daher im Einzelfall bereits die maximale Héhenfestset-
zung angepasst.

Alle Hauser sind stdorientiert, um eine méglichst giinstige Energiebilanz zu ermégli-
chen.

Die Zulassigkeit bestimmter Haustypen ist aus dem stadtebaulichen Entwurf abgeleitet
und verfolgt das Ziel der Nachfrage gerecht zu werden, stadtebaulich ausgewogene
Raume zu entwickeln bzw. das Verkehrsaufkommen in die Gebietstiefe hinein zu ver-
ringern.

Die Beschrankungen hinsichtlich der Dachformen, - aufbauten und -farben zielen auf
ein einheitliches, ruhiges Gesamtbild des Gebiets ab (Fernwirkung).

Auf den Grundstlcken ist darauf geachtet worden, dass je Wohneinheit in der Regel 2
Stellplatze méglich sind. Eine Belastung der bestehenden StraRen bzw. der angren-
zenden Nachbarbebauung durch Parkierungsdruck soll damit ausgeschlossen werden.
Unabhangig davon ist das Parken auf der Strake auRerhalb von privaten Ein- und Aus-
fahrtbereichen ebenfalls méglich.

Auswirkungen der Planung

Neben den mit den Zielen und Zwecken der Planung bereits geschilderten Auswirkun-
gen sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Zum Bebauungsplan-Entwurf
wird ein Grinordnungsplan im Sinne des Naturschutzgesetzes erstellt (s. Anlage 1).
Darliber hinaus wird auch ein Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB erstellt (s. Anlage
4).

MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung und zum Aus-
gleich, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

GemaR §1a BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden oder, falls
nicht vermeidbar, zu minimieren. Die Eingriffe sind im Geltungsbereich oder auerhalb
auszugleichen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil dieser Begriin-
dung (Anlage 3).

Artenschutz

Im Vorfeld zum Bebauungsplans wurde zur Untersuchung und Bewertung der arten-
schutzrechtlichen Belange im Bereich des Plangebiets bzw. des artenschutzrechtlichen
Eingriffs durch die Umsetzung des Bebauungsplans eine Spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung (SaP) von der Planungsgruppe Okologie und Information, Unterensingen
erstellt (s. Anlage 2).

Die Prufung kommt zum Ergebnis, dass durch die Planung Verbotstatbestande gem. §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) firr besonders geschiitzte Arten ausgeldst

11



10.

werden kdénnen. Um die Erfullung von diesen Verbotstatbestdnden zu vermeiden sind
artenschutzrechtliche "Ausgleichsmalnahmen" zu ergreifen. Die EinzelmaBnahmen
sind in der "Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung” (s. Anlage 2) dargestellt.

Aufbauend auf den Ausfithrungen der SaP wurden die MaBnahmen zwischenzeitlich
konkretisiert und rédumlich verortet (s. Anlage 2).

Die Umsetzung dieser MaBnahmen erfolgt zum gréBten Teil auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans (nérdlich des Plangebiets auf Flachen der Gemeinde
Notzingen).

Bodenordnung und Kosten

Die Grundstuicke im Geltungsbereich sind weitestgehend Privateigentum. Zur Realisie-
rung der Planung beabsichtigt die Gemeinde die Durchfilhrung einer Baulandumle-

gung.
Die entstehenden ErschlieBungskosten werden auf die neuen Baugrundstiicke umge-
legt. Die Kosten der festgesetzten naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen

Ausgleichsflachen und -ma3nahmen werden auf die neuen Baugrundstiicke anteilig
umgelegt.

Flachenaufstellung

Flache in m? in %
Allgemeines Wohngebiet 19.797 70 %
Verkehrsflachen 4312 15 %
Offentliche Griinflachen 4.330 15 %

Summe 28.439 100%
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11.  Anlagen (Bestandteile der Begriindung)

Anlage 1
Grunordnungsplan, schreiberplan GbR, Stuttgart, Stand:10.10.2017/ 03.07.2020

Anlage 2

Naturschutzfachliche Bewertung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP),
Planungsgruppe Okologie und Information, Unterensingen, Stand: 15.11.2017

Anlage 3

Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,Hofécker IV in Notzingen,
StadtLandFluss, Prof. Dr. C. Kupfer, Nirtingen, Stand: 10.10.2017

Aniage 4

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Hofacker 1V, Planungsgruppe Okologie und In-
formation, Unterensingen, Stand: 27.04.2018

Anlage 5

Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 zur ErschlieRung des Baugebietes ,Hofacker
IV* in 73274 Notzingen, HENKE UND PARTNER GMBH, Ingenieurbiro fir Geotech-
nik, Stuttgart, Stand: 01.07.2015

Anlage 6

Naturschutzfachliche Bewertung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP),
Geplantes Wohngebiet Hofacker IV, Kurzfassung zu Vermeidungs- und CEL-MaRnah-
men sowie Umsiedlung der Zauneidechse, Planungsgruppe Okologie und Information,
Unterensingen, Stand: 27.04.2018

Anlage 7

Eingriffs- Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan ,Hofacker IV in Notzingen — Kurzfas-
sung, StadtLandFLuss, Prof. Dr. C. Kupfer, Nirtingen, Stand: 10.10.2017

Aufgestellt: Geoteck Ingenieure
10. Oktober 2017/03.07.2020

a8, Juli 2o

U
Haumacher
Burgermeister
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